Ciéncia, Tecnologia, Inovagao e
Desenvolvimento Sustentavel

EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 004/2026

EDITAL DE CREDENCIAMENTO PARA
CREDENCIAMENTO DE CORRETORES DE
IMOVEIS  (PESSOAS  FiSICAS  OU
JURIDICAS) PARA INTERMEDIAGAO DE
LOCAGAO DE MODULOS E SALAS NO
PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA
GUAMA - PCT GUAMA.

PREAMBULO

A FUNDAGAO DE CIENCIA, TECNOLOGIA, INOVAGAO E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL GUAMA - FUNDAGAO GUAMA, pessoa juridica de direito privado, sem
fins lucrativos, qualificada como Organizagao Social (OS) pelo Governo do Estado do Par3,
por meio do Decreto n° 1977, de 30 de novembro de 2009, inscrita no CNPJ/MF sob n°
11.024.200/0001-09, com sede na Av. Perimetral da Ciéncia, S/N, KM 1, Parque de Ciéncia
e Tecnologia Guama, Prédio Espago Inovagdo — 3° Andar — Salas 11 e 13 — Guama —
Belém/PA, CEP: 66.075-750, por meio de seu Diretor Presidente, Prof. Dr. JOAO
CRISOSTOMO WEYL ALBUQUERQUE COSTA, nomeado por eleicdo ocorrida na 22
Reunido Extraordinaria do Conselho Curador da Fundacdo Guama, realizada em
07/11/2024, e o Termo de Posse 02/01/2025 a 31/12/2027, e em conformidade com o
Contrato de Gestao n° 01/2015, celebrado com a SECTET/PA, o Estatuto da Fundacgao
Guama, o Regulamento Interno do Parque de Ciéncia e Tecnologia Guama — PCT Guama,
o Regulamento de Contratacdes, a Lei Estadual n® 5.980/1996 e demais ordenamentos
juridicos aplicaveis, em conformidade com as finalidades estatutarias da Fundagao Guama
e as normas de uso do Parque de Ciéncia e Tecnologia Guama — PCT Guam3; e

Considerando que a FUNDAGAO GUAMA ¢ uma instituicdo que tem por objetivo
estatutario gerar solugdes cientificas e tecnologicas, inovadoras e competitivas, que
contribuam para o desenvolvimento do setor produtivo, em prol do progresso e bem estar
da sociedade brasileira, sendo responsavel, nos termos da Clausula 32 do Contrato de
Gestdo n° 001/2015, celebrado com a SECRETARIA DE ESTADO DE CIENCIA,
TECNOLOGIA E EDUCACAO TECNICA E TECNOLOGICA — SECTET, pela administracéo
e gestdo do espago PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA GUAMA — PCT GUAMA.

Torna publico o presente EDITAL DE CREDENCIAMENTO para credenciamento de
corretores de imoveis (pessoas fisicas ou juridicas) para intermediagado de locagao de
modulos e salas no Parque de Ciéncia e Tecnologia Guama — PCT Guama.

Fale conosco:

+55 (91) 3321-8900 (Secretaria Executiva)
(Secretaria Executiva)

Av. Perimetral da Ciéncia, S/N, KM 1, Parque de Ciéncia e Tecnologia Guama. Prédio Espacgo Inovagao. 3° Andar,
salas 11 e 13. Guama, Belém/PA — CEP 66075-750.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE
1.1.0 presente Edital tem como objeto o credenciamento de corretores de imoveis

(pessoas fisicas ou juridicas) para intermediacdo de locacdo de modulos e salas

nos prédios "Espaco Empreendedor" e "Espaco Inovagao" do Parque de Ciéncia e

Tecnologia Guama (PCT Guama).

1.2.Finalidade: Ampliar a ocupagcdo dos 12 (doze) mddulos atualmente vagos,

garantindo a sustentabilidade econdmico-financeira da Fundagdo Guama. A

iniciativa esta alinhada ao Contrato de Gestao firmado com a Secretaria de Estado

de Ciéncia, Tecnologia e Educac&o Superior, Profissional e Tecnologica (SECTET)

e ao Parecer Juridico n.° 010/2026, que atestam a legalidade e viabilidade do

procedimento.

1.2.1. Os lotes/espagos disponiveis para cessao estdo dispostos na Relagdo de
Lotes do PCT Guama, Anexo | deste Edital, incluem areas para novos
empreendimentos e expansao de infraestrutura de CT&l, e serdo cedidos
conforme as Normas Gerais de Uso das Areas Privativas e de Uso Comum
do Regulamento Interno do PCT Guama.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA BASE LEGAL
2.1.0 presente Edital de Credenciamento esta fundamentado nos principios da

legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme

estabelecido pela Constituicdo Federal e pela legislagdo aplicavel. As normas e

dispositivos que regem este processo sao os seguintes:

2.1.1. Art. 13, § 5° do Regulamento de Compras da Fundagdo Guama: Autoriza
o procedimento de credenciamento para contratagcdo de servigos, desde que
observados os principios da publicidade e igualdade.

2.1.2. Parecer Juridico n.° 010/2026: Atesta a legalidade e viabilidade juridica do
chamamento publico para credenciamento de corretores de imoveis.

2.1.3. Contrato de Gestao com a SECTET: Estabelece metas de ocupacéao e
exploracdo comercial dos espagcos do PCT Guama, visando a
sustentabilidade do Parque.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
3.1. O credenciamento tera vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data de publicagao
da lista de credenciados no site oficial da Fundagdo Guama.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO
4.1.Pessoa Fisica
4.1.1. Para participar do processo de credenciamento, as pessoas fisicas devem
apresentar os seguintes documentos:
a. RG (Registro Geral): Copia legivel e atualizada.
b. CPF (Cadastro de Pessoa Fisica): Copia legivel e atualizada.
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c. Curriculo Profissional: Detalhando experiéncia na area de corretagem de
imoveis.

d. Comprovante de Inscricdo no ISS/INSS: Para regularidade fiscal e
previdenciaria.

e. Regularidade junto ao CRECI-PA: Comprovagédo de inscricdo ativa no
Conselho Regional de Corretores de Imodveis do Para.

4.2.Pessoa Juridica
4.2.1. As pessoas juridicas interessadas devem apresentar:

a. Contrato Social: Registrado e atualizado.

b. CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica): Copia legivel e atualizada.

c. Certiddes Negativas: De débitos federais, estaduais, municipais, FGTS e
trabalhistas.

d. Regularidade junto ao CRECI-PA: Comprovagédo de inscricdo ativa no
Conselho Regional de Corretores de Imodveis do Para.

4.3.Vedacgdes
4.3.1. E expressamente vedada a participacao de:
a. Dirigentes da Fundagao Guama.
b. Empregados da Fundagcdo Guama.
c. Conjuges de dirigentes ou empregados da Fundagdo Guama.

4.4. A documentacgéo devera ser apresentada em copia autenticada ou digitalizada com
assinatura eletronica — certificado digital (Gov.Br, e-CNPJ ou e-CPF) ou carimbo
temporal —, conforme orientagbes do Regulamento de Contratagbes da Fundacéo
Guama.

. CLAUSULA QUINTA - DA REMUNERACAO
5.1. A remuneracéao dos corretores credenciados sera arbitrada conforme o disposto no
artigo 724 do Codigo Civil, que estabelece a fixacdo da comissdo segundo a
natureza do negdcio e os usos locais, observadas as condi¢des especificas deste
Edital, conforme as seguintes condi¢cdes suplementares:
5.1.1. Valor da Comissao: Equivalente a 1 (uma) taxa de ocupacgao, conforme valor
estabelecido na tabela vigente da Fundagdo Guama.
5.1.2. Momento do Pagamento: Apds a efetiva assinatura do contrato de locacao e
0 pagamento do primeiro aluguel pelo locatario captado.
5.1.3. Auséncia de Custos Fixos: Ndo havera pagamento de taxas de administracéo,
mensalidades ou reembolso de despesas de publicidade.
5.1.4. Os corretores credenciados deverdo emitir Nota Fiscal referente aos valores
recebidos a titulo de comissdo, como condigdo para o pagamento pela
Fundagao Guama.
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5.2.0 contrato de mediacédo entre a Fundacdo Guama e os corretores credenciados
sera regido pelo modelo constante no Anexo lll, elaborado com base no artigo 725
do Cadigo Civil.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS REGRAS DE OCUPAGAO
6.1. Os corretores credenciados devem assegurar que os potenciais locatarios atendam

aos critérios de ocupacdo do PCT Guama, conforme estabelecido no Edital de

Residentes (disponivel em: https://fundacaoguama.org.br/editais/), que incluem:

6.1.1. Desenvolvimento Cientifico e Tecnologico: Empresas e instituigbes que
desenvolvam atividades de pesquisa e desenvolvimento em areas
tecnoldgicas.

6.1.2. Pesquisa, Desenvolvimento e Inovagao (PD&I): Projetos que contribuam para
0 avango cientifico e tecnoldgico.

6.1.3. Empreendedorismo de Base Tecnoldgica: Startups e empresas que atuem
com inovagéo e tecnologia.

7. CLAUSULA SETIMA - DA NAO EXCLUSIVIDADE E AUSENCIA DE VINCULO
7.1.0 credenciamento ndo impede a Fundagcdo Guama de realizar negociagdes diretas
("balcado") ou de contratar outros corretores simultaneamente.
7.2.0 presente ajuste ndo gera qualquer vinculo empregaticio entre o credenciado e a
Fundacdao Guama. Os corretores atuardo como prestadores de servigo autbnomos.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS MODULOS DISPONIVEIS
8.1.0s maddulos disponiveis para locacédo estao detalhados no Anexo |, passivel de
atualizagdo periodica conforme a disponibilidade e valores vigentes, com versao
preliminar abaixo:

Prédio Médulos Metragens Valor Unitario (m?)

Espaco Empreendedor | 103, 308, 401, 405, 407, 409, 411,412 | 36 m2a 100 m®> | R$ 47,76 a R$ 56,51

Espaco Inovacéo 09, 04, 06, 18, 05 100 m?a 150 m? | R$ 47,76 a R$ 56,51

9. CLAUSULA NONA - DO PROCESSO DE CREDENCIAMENTO
9.1.Inscricao
9.1.1. Periodo: Durante a vigéncia deste Edital.
9.1.2. Local: Secretaria Executiva da Fundacdo Guama ou via e-mail:
sec.exec@fundacaoguama.org.br.
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9.1.3. Documentacado Exigida: Conforme Anexo Il (Relagdo de Documentos para
Credenciamento).

9.2. Analise e Homologagao

9.21. A andlise dos documentos sera realizada por uma Comissao de
Credenciamento, designada pelo Diretor Presidente (DIP) da Fundagéo
Guama.

9.2.2. A Comissédo de Credenciamento tera o prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contados a partir da data de recebimento da documentagado completa, para
realizar a analise técnica, conferéncia e homologacdo da submissdo do
interessado.

9.3.Em caso de indeferimento, o solicitante podera realizar novo pedido assim que
regularizar as pendéncias motivadoras, sem prejuizo do fluxo continuo do
credenciamento.

10.CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGCOES DOS CREDENCIADOS
10.1. Os corretores credenciados devem cumprir as seguintes obrigagdes:

10.1.1. Observancia dos Principios Eticos: Agir com legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e economicidade em todas as suas atividades.

10.1.2. Adequacédo dos Locatarios: Garantir que os potenciais inquilinos atendam
aos critérios de ocupagao do PCT Guama, conforme Art. 48 do Regulamento
Interno.

10.1.3. Ndo Exclusividade: Nao estabelecer vinculo de exclusividade com a
Fundacdo Guama, permitindo que a instituicdo realize negociag¢des diretas
ou contrate outros corretores.

10.1.4. Atualizacdo Cadastral: Manter atualizados os dados cadastrais junto a
Fundacdo Guama, informando qualquer alteracdo nos documentos
apresentados.

10.1.5. Das Visitas as Instalagdes

a. Os corretores credenciados e potenciais locatarios poderao realizar visitas
técnicas aos modulos e salas disponiveis, mediante agendamento prévio
junto a Secretaria Executiva da Fundagdo Guama, com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

b. As visitas ocorreréo preferencialmente em horario comercial e deveréo ser
acompanhadas por representante designado pela Fundagdo Guama,
visando garantir a seguranca e a conformidade com as normas de uso do
PCT Guama.

c. A realizagao da visita técnica ndo gera qualquer direito de preferéncia ou
reserva de espaco, permanecendo a disponibilidade vinculada a ordem de
formalizacdo das propostas de locagao.
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11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1.

11.2.

A participacado neste Chamamento Publico implica aceitagao integral e irretratavel
de todas as condi¢gdes estabelecidas neste Edital.
A Fundacdo Guama reserva-se o direito de:

11.2.1. Anular ou revogar este Edital, no todo ou em parte, por motivo de interesse

publico ou irregularidade;

11.2.2. Solicitar documentos complementares para esclarecimento de duvidas;
11.2.3. Desclassificar propostas que nao atendam aos requisitos formais ou

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

técnicos.

O credenciamento n&do gera vinculo empregaticio ou exclusividade entre os
corretores e a Fundagao Guama.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao de Selecdo, com base na
legislacdo aplicavel e nos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia.

Para dirimir quaisquer controvérsias ou litigios decorrentes deste Edital, do
Contrato de Cessédo de Uso ou de sua execugao, as partes elegem o Foro da
Comarca de Belém, Estado do Para, com expressa renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Os dados e informagdes prestados pelos proponentes serao tratados conforme a
Lei Geral de Protegcdo de Dados (LGPD — Lei n® 13.709/2018), com finalidade
exclusiva de avaliagao e gestao deste Chamamento Publico.

Todas as etapas deste Chamamento Publico serdo conduzidas com
transparéncia, sendo os resultados divulgados no site oficial da Fundagdo Guama.
Este Edital entra em vigor na data de sua publicagao.

Belém/PA, 18 de maio de 2026.

Pela FUNQA(}AO DE (;IENCIA, TECNOLOGIA, INOVAGAO E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL GUAMA:
JOAO CR|SOSTOMO Assinado de forma digital por

JOAO CRISOSTOMO WEYL

WEYL ALBUQUERQUE AtBuquerqQue

COSTA:09679090230

COSTA:09679090230 Dados: 2026.05.19 10:08:46 -03'00"

JOAO CRISOSTOMO WEYL ALBUQUERQUE COSTA
Diretor Presidente
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ANEXOS

1. Anexo I: Detalhamento de Mddulos Disponiveis (valores e metragens).
2. Anexo llI: Relagao de Documentos para Credenciamento.

3. Anexo lll: Contrato de mediacdo entre a Fundagdo Guama e os corretores
credenciados.

| Fale conosco:

(1) +55(91) 3321-8900 (Secretaria Executiva)

8 sec.exec@fundacaoguama.org.br (Secretaria Executiva)

e Av. Perimetral da Ciéncia, S/N, KM 1, Parque de Ciéncia e Tecnologia Guama. Prédio Espacgo Inovagao. 3° Andar,
salas 11 e 13. Guama, Belém/PA — CEP 66075-750. Clique aqui para ver a localizacio no Google Maps
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